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Presentacion
Candil de la calle, oscuridad de la casa

Era 2014 cuando me encontrada sobre endeudado. En tarjetas de crédito debia
mds de medio milldén de pesos, deuda por mds de un milldn de pesos por un
financiamiento académico en el extranjero y un crédito hipotecario por mds de 2.5
millones de pesos. Los ingresos por sueldo estaban en riesgo debido a la amenaza
de despido de un nuevo jefe.

Mi estrés por las llamadas constantes del drea de cobranza, el miedo a quedarme
sin ingresos, el enojo por tener un nuevo jefe que me estaba despidiendo, la
ansiedad de no saber si podia pagar las colegiaturas de mis hijos, la tristeza por no
mantener mi estilo de vida, la decepcién por la falta de congruencia de trabajar
para un banco y no aplicar los mismos consejos que ddbamos a los clientes para
mejorar sus finanzas, me mantenian con estrés financiero constante que tuvo
consecuencias en mi salud emocional y fisica.

La solucién para mejorar mi salud financiera fue muy sencilla: cambiar el estilo de
vida, elaborar un presupuesto, reducir gastos, consolidar deudas y generar ingresos
extras.

La facilidad de aplicar las soluciones se debié a recordar a los cientos de clientes
que habia asesorado en el banco, el participar en eventos y actividades de
educacion financiera y leer libros que me dieran recomendaciones.

Ahora como fundador y director de la plataforma de Educacién Financiera México
www.edufin.mx donde infegramos lo mejor en finanzas personales de expertos e
instituciones y capacitamos a cientos de jovenes, empleados y emprendedores
quiero compartir esta guia que te ayudara de forma integral a mejorar tu salud
financiera para:

Ganar: Incrementar y diversificar fuentes de ingresos

Administrar: Establecer metas y controlar tu dinero con estados financieros
Invertir: Practicar con simuladores de inversion antes de arriesgar tu dinero
Financiar: Comparar créditos y hacer crecer tu patrimonio

Asegurar: Disminuir riesgos al proteger tu vida, salud y bienes materiales.

Por medio de historias, pasos, herramientas y netas financieras (recomendaciones)
te llevare paso a paso a controlar tu dinero y aplicar las recomendaciones mdas
confiables para tomar decisiones que te ayudaran mejorar tu salud financiera y
prepararte para puedas vivir con plenitud al tener ingresos que cubran tus gastos,
te permita ahorrar, pagar deudas, invertir y hasta donar a las causas sociales.


http://www.edufin.mx/

NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

indice:
Médulo 1: Ganar
Las personas sabias aprenden de los demas

Objetivo: Conocer las diversas fuentes de ingresos activos (por empleo, ingreso
extra, emprendimiento) e ingresos pasivos (inversiones, renta, prestamos, plusvalia,
autoria) considerando optimizar el tiempo que puedes dedicar a la actividad
econdmica desempenada.

Tema 1: Tipos de ingresos
Tema 2: El tiempo y el dinero
Tema 3: Prondstico de ingresos

Modulo 2: Administrar
Si sabemos en donde estamos, podemos conocer hacia donde vamos

Objetivo: Diagnosticar tu situacion financiera y medir tu estrés financiero para tomar
decisiones y tener control de tu dinero

Tema 1: Plan financiero personal

Tema 2. Metas financieras

Tema 3: Calculo de libertad financiera

Tema 4. Presupuesto

Tema 5. Andlisis y reduccion de gastos

Tema 6. Impuestos

Tema 7. Fondo de imprevistos

Tema 8. Flujo de efectivo personal y riqueza neta
Tema 9. Estrés financiero

Tema 10. Decisiones financieras

Tema 11. Administraciéon y reduccion de deudas

Modulo 3: Invertir

La mejor inversion es invertir en ti mismo

Objetivo: Comprender como se manejan las inversiones y elaborar un portafolio de
inversion para incrementar el patrimonio y controlar los riesgos.

Tema 1: Oportunidades y riesgos al invertir

Tema 2. Tipos y elementos de las inversiones

Tema 3. Perfil del inversionista

Tema 4. Ejemplos de inversion

Tema 5. Simulador de inversidn

Tema 6. Seleccidén, contratacion servicios de inversion



NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

Tema 7. Elaboraciéon del portafolio de inversion
Tema 8. Revision y ajuste del portafolio de inversidon
Tema 9. Estafas y esquemas piramidales

Tema 10. Los mejores inversionistas del mundo

Modulo 4: Financiar

La deuda buena te dard libertad financiera

Objetivo: Comparar y administrar créditos para hacer crecer tu patrimonio.

Tema 1. Necesidades para contratar créditos

Tema 2. Elementos y tipos de créditos

Tema 3. Requisitos para obtener crédito

Tema 4. Comparador de créditos y tabla de amortizaciéon
Tema 5. Administracion de créditos

Tema 6. Negociacién de condiciones de crédito

Tema 7. Garantias para pagar créditos

Médulo 5: Asegurar

Mas vale tener un seguro y no usarlo a perder tu dinero por no estar asegurado

Objetivo: Identificar los tipos de seguro, consideraciones para contratar a un
agente de seguros y saber si estas protegido.

Tema 1. Situaciones para contratar un seguro
Tema 2. Elementos y tipos de seguros

Tema 3. Comparador de seguros

Tema 4. Seleccion y contratacion de seguros
Tema 5. Uso del seguro



NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

Sobre el autor

bl b NEmnEE | yis Miguel Torres tiene mds de 20

N anos de experiencia como profesor,
consultor y fundador de empresas
que impulsan el crecimiento de las
personas y los negocios. Es director
de Edufin.mx plataforma que impulsa
la educacién financiera, el liderazgo
y las habilidades profesionales.

Profesor certificado de liderazgo,
consultoria, habilidades, finanzas
personales, negocios y ventas de la
UNAM y Tec de Monterrey.

Ejecutivo, Gerente y Coordinador de
los segmentos de Banca Comercial,
Pyme, Empresarial, Gobierno y
Universidades en Citibanamex.

Fue gerente de crédito,
arrendamiento y financiamiento a
proveedores, asi como coordinador nacional de ventas Pyme.

Es Consultor de Bancos y Empresas corporativas como SuKarne, Volvo, Grupo
Sanborns, 7 Eleven, Citibanamex, BanBajio entfre otros y ha impartido conferencias
en universidades cdmaras y asociaciones empresariales.

MBA por el Instituto de Empresa IE Business School en Madrid Espana vy Lic.
Administracion por la UNAM.

www.edufin.mx

ing X| &

@luismiketorres



http://www.edufin.mx/
https://www.tiktok.com/@luismiketorres?_t=8hT13SfarjS&_r=1
https://www.linkedin.com/in/luis-miguel-torres-arroyo-b8b10032/
https://x.com/LuisMikeTorres?t=QpuuATr5spRA_4GdgpnVlQ&s=08

NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

Médulo 1: Ganar
Las personas sabias aprenden de los demas

Objetivo: Conocer las diversas fuentes de ingresos activos (por empleo, ingreso
extra, emprendimiento) e ingresos pasivos (inversiones, renta, prestamos, plusvalia,
autoria) considerando optimizar el tiempo que puedes dedicar a la actividad
econdmica desempenada.

Tema 1: Tipos de ingresos

La anécdota: Eres bueno ensefando a la gente, sPor qué no das clases?

No tengo tiempo, despierto a las 5:00 de la manana para ducharme, vestirme,
desayunar y trasladarme al periférico de la Ciudad de México donde uno de mis
companeros de trabajo pasa por mi a las 6:00 de la manana para dirigirnos hacia
el corporativo del Banco que esta en Santa Fe. Llegamos a las 7:00 am para
evitarnos 2 horas de trafico y empiezo a trabajar desde temprano. Mi horario de
trabajo es de 9:00 de la manana a 7:00 de la noche y el tiempo de regreso a casa
es de hora y media, llegando a las 8:30 de la noche para cenar, platicar con mi
familia, ver television y dormir a las 11:00 de la noche. Todo esto de lunes a viernes.

3Y los sdbados?

Asi comenzd mi historia para ser profesor al dar clases los sdbados en el tecnoldgico
de monterrey en los campus Ciudad de México, Santa fe y Estado de México
donde pude tener otro tipo de ingreso ademds de mi sueldo.

sHay algun riesgo de solo tener una sola fuente de ingresos?

Totalmente, en un empleo existe el riesgo de que seas despedido y aunque tengas
3 meses de sueldo por indemnizacion, es probable que los procesos de
reclutamiento y selecciéon tarden mas de 3 meses.

2Qué ofros ingresos existen?

Es muy comUn conocer historias de personas que nacieron en la pobreza y que
lograron obtener riqueza ganando dinero de diferentes formas

El sueldo de un empleo o los honorarios por dar un servicio son los md&s comunes, a
estos se les conoce como ingresos activos donde dedicas tu tiempo de forma
directa a la actividad para generar ingresos.

Los ingresos pasivos son aquellos por las que obtienes dinero sin dedicar tiempo de
forma directa a la actividad, por ejemplo si rentas una propiedad o recibes dinero
por inversiones o regalias.



NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

Otras formas de ganar dinero van desde personas que heredaron grandes fortunas,
aun sin ser familiares de quienes lo incluyeron en su testamento, hasta aguellos que
se ganaron la loteria o que tuvieron la suerte de casarse con una persona rica que
compartiera su dinero.

Te comparto las actividades en las que puedes ganar dinero por tipo de ingreso.

Ingreso Activo

1. Becario: Ser un estudiante o investigador patrocinado por tus padres, tu escuela
o el gobierno. Puede cubrir tu costo de vida. En mi época de estudiante nunca
tuve una beca por promedio y tampoco ayuda social. Hasta que ingrese a trabajar
en un Banco me entere que fienen un grupo de empleados de alto potencial, a
quienes preparan con estudios de maestrias en el extranjero para ser futuros
directores de la organizacién. Como requisito principal era tener la mejor
evaluacién de desempeno en los Ultimos 2 anos y ser recomendado por el director
del drea donde trabajaba. Recuerdo que intente obtener la beca en 2 ocasiones.
En el primer intento solo llene un formulario con la firma del director del drea vy
enfregue una carta de motivos. El resultado fue que no fui seleccionado y la razén
gue me dieron fue que habia otros candidatos mejor recomendados, que tenian
mejor evaluacion o estaban por aceptar ofra oferta de la competencia y tuvieron
que otorgar el beneficio de beca para retencion de talento. Lo que me ofrecieron
fue estudiar en linea en la universidad de Edimburgo en el Reino Unido, la cual
rechace debido a que tenia que trabajar y estudiar al mismo tiempo.

En mi segundo intfento comprendi que para obtener una beca tenia que tener mas
elementos que dieran confianza al comité de seleccidn sobre mi interés y plan de
carrera en el Banco. Enfregue mi carta de aceptacidn de una Maestria en
administracién de negocios (MBA), mejore mis resultados en mi desempeno
proponiendo nuevos proyectos y realice cartas de presentacion para cada uno de
los miembros del comité entregdndola directamente a cada director. Con ello fui
aceptado por el comité en la que vigjé a estudiar en el Instituto de Empresa de
Madrid, Espana. Recibiendo una beca por la totalidad del costo de la matricula
por 50 mil euros y 3 mil euros mensuales para cubrir los costos de vida muy superiores
a los 15 mil pesos mensuales que ganada de sueldo. Mis companeros de trabajo
me decian, te sacaste la loteria, aunque yo sabia que era gracias al esfuerzo y
persuasion al comité.

La condiciéon es que de esa beca el 30% debia pagarla con tiempo de trabajo de
3 anos mas a miregreso de trabajo en el Banco. Valié totalmente la pena debido
a que a miregreso me ascendieron de puesto, me incrementaron el sueldo y con
ello se pagaba mensualmente ese 30%. Mucho mejor escenario que el de unos
companeros que tenian que buscar trabajo cuando terminaron los estudios de
maestria.
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Existen muchas becas por parte del Gobierno, Empresas grandes y corporativas asi
como fundaciones. Creer que te mereces esa beca por tu esfuerzo y que tendrds
una actitud positiva al visualizarte que vas a obtenerla es de mucha ayuda para
evitar aquellos comentarios negativos en la que dicen que no lo intentes, piden
muchos requisitos, las becas se las dan a sus conocidos etc.

Una de las becas que tiene el Gobierno es la del programa social lamado Jévenes
Construyendo el Futuro en la que al momento de escribir este libro le pagan $7,500
pesos a jovenes entre los 18 y 29 anos de edad durante 12 meses que no estdn
estudiando debido a que no hay cupo o fueron rechazados de los exdmenes de
admision de las preparatorias o universidades o que no tienen oportunidades de
empleo debido a que no tienen experiencia laboral que piden como requisito
algunas empresas. Los jbvenes que estdin como becarios aprenden en empresas
que tienen programas de capacitaciéon y prdacticas laborales con posibilidades de
ser contratados u obtener un certificado con los conocimientos, habilidades vy
experiencia que obtuvieron.

En las universidades, por ejemplo, en la UNAM, cuando eres aceptado para
estudiar un diplomado o Maestria hay posibilidades de obtener una beca para
cubrir tus gastos personales.

Existen una gran variedad de becas e instituciones que las otorgan, la clave es estar
informado sobre las becas, cumplir los requisitos, solicitarla y si eres rechazado
intentar nuevamente y en cada intento mejorar tu candidatura.

2. Empleo: Trabajar de 8 a 10 horas diarias bajo un sueldo fijo y prestaciones. Dicen
que es la forma mas segura de tener ingresos y coincido en cierta parte hasta que
ocurre un cambio de jefe, de dreaq, de funciones o de cierre de la empresa y ponen
en riesgo ese ingreso seguro. Lo importante es que sigas aprendiendo y mejorando
tus habilidades para que seas muy valioso para las empresas que estdn buscando
candidatos como tU. Recuerdo que recibia llamadas de cazadores de talentos
para invitarme a desayunar y hacerme propuestas de trabajo para los
competidores y ademds de ser tentador, tambien es un riesgo si hay condiciones
donde no cumples las metas y te ponen a prueba para después despedirte.

Los tfrabajos de empleo inician como:

1. Becario de medio fiempo con sueldos entre 4 mil y 8 mil pesos al mes-

2. Empleo de medio tiempo con sueldos entre los 8 mil y 12 mil pesos al mes

3. Empleo de fiempo completo como auxiliares, analistas, asistentes,
operadores con sueldos de 15 mil a $25 mil pesos al mes

4. Empleo de tiempo completo como supervisores, jefes de drea o gerentes
con sueldos de $40 mil pesos al mes.

5. Empleos como subdirectores o directores con sueldos de $20 mil a mds
de $100 mil pesos al mes
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Los sueldos varian del tipo de empresa y sector en el que se encuentran, por
ejemplo, en el tipo de empresas donde mejores sueldos existen son las
farmacéuticas, bancos y empresas corporativas.

Las recomendaciones para encontrar un empleo y tener el ingreso mds alto son:

Alto promedio escolar mayor a 9.

Alto nivel del idioma inglés para comprender, leer, escribir y conversar.

Experiencia laboral o como voluntario en proyectos escolares o sociales.

Cartas de recomendacién especificas por proyecto o empleo anterior.

Curriculum personalizado de acuerdo con el perfil de conocimientos,

experiencia y habilidades que requiere la empresa.

6. Carta de motivos en donde menciones como tu plan de vida, propdsito
y valores conecta con la vision, mision y valores de la empresa asi como
tu compromiso para dar resulfados que mejoren el desempeno de la
empresa.

7. Aprender y desarrollar habilidades de poder (blandas) y habilidades
técnicas (duras) con situaciones en las que hayas fracasado o teniendo
éxito en aplicar estas habilidades

8. Marca personal y reputacion respetable en redes profesionales y sociales
publicando informaciéon de valor, positivas y de aprendizaje.

9. Imagen personal que genere confianza a la empresa que tiene la
vacante.

10. Preparacioén para las enfrevistas, exdmenes de admision y seguimiento a

resultados.

RO~

En mi experiencia no cumplia algunas de las recomendaciones anteriores y
seguramente tampoco tu no cumplas algunas, para ello marcar la diferencia entre
otros candidatos como ser el mejor en tu drea, una excelente recomendacion de
alguien reconocido o voluntariado para diferentes organizaciones. Por ejemplo,
algo adicional que me ayudo a avanzar en el proceso de seleccion para las
entrevistas fue hacer presentaciones de 3 a 4 diapositivas donde hacia una
propuesta de mejora para un problema o alguna oportunidad que haria crecer a
la empresa y que podia implementar si me seleccionaba como candidato.

¢Como conseguir un ingreso exira en tu empleo?

Hay prestaciones como bono por desempeno que de acuerdo con el
cumplimiento de metas puedes recibir de una quincena hasta 3 meses adicionales
a tu sueldo. Ademds de las utilidades, prima vacacional o aguinaldo, existe otfra
forma de tener un ingreso extra situ empresa te lo permite y es ganando comisiones
por venta o referencia de los productos o servicios que vende la empresa.

Tener un plan de carrera por escrito donde tengas claridad de los requisitos para
solicitar un empleo de mayor responsabilidad o liderazgo en la empresa es clave
para que puedas seguir creciendo en la organizacion. Te recomiendo que en cada
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revision de desempeno o retroalimentacion de tu jefe revises este plan de carrera
y como puedes avanzar para incrementar tus ingresos.

3. Auto empleo: Fabricar o elaborar productos, alimentos, bebidas que dependen
de ti mismo y no puedas contratar a otras personas para hacerlo. Ejemplo en
reposteria, desayunos, artesania, venta de aguas de sabor, manualidades, etc.

Algunas personas inician alquilando un local cerca de su domicilio y viven al dia
con los ingresos que tienen por la venta de sus productos. La falta del manejo de
las finanzas personales y combinada con una mala administracién de su pequeno
negocio los obliga a endeudarse y en consecuencia buscar un empleo.

Tenia locales para rentar en mi casa y me alquilaron personas que iniciaron su
autoempleo como asesor de complementos nutricionales, fienda de abarrotes,
renta de videojuegos, consultorio dental, venta de alimentos, entre otfros y todos
tenian el mismo problema de no completar larenta o no pagarla debido a que no
tenian ventas suficientes o tenian un problema para pagar sus deudas, se
enfermaban y no trabajaron para obtener ingresos, cuando tenian que comprar
materia prima no tenian dinero para pagar a proveedores y los clientes que habian
ganado los perdian para ir a la competencia a cubrir sus necesidades. Todo
negocio personal debe tener al menos de 3 a 6 meses de ahorros para soportar los
primeros meses de perdidas o contingencias.

Tambien conocemos historias de éxito que iniciaron con un pequeno puesto fuera
de su casa y van creciendo poco a poco, no gastando mds de lo que tienen y
conforme tienen mas clientes van solicitando créditos para invertir en el propio
negocio. La disciplina, persistencia, necesidad y enfoque a su negocio son claves
para que tengan éxito.

4. Servicio: Dar asesorias, clases, terapias estd limitado por el tiempo disponible que
tienes para atender a ofras personas.

Ser profesor me permitié tener ingresos extras limitado al pago por hora que recibia
en ese entfonces que era de $800 pesos la hora por cursos de 16 horas.

Conforme tomas experiencia y los propios alumnos te piden cursos para las
empresas donde ellos frabajan puedes incrementar tus honorarios por hora o por
curso en la que por un curso personalizado de 8 horas ya cobraba desde $45 mil a
$75 mil pesos dependiendo del nivel operativo, gerencial o directivo a quien se le
daba el curso.

Cuando era responsable de la estrategia comercial de un banco recuerdo
confratar a un conferencista por la cantidad de $250 mil pesos por 2 horas y si me
preguntas si valio la pena te diria claro que si por lo profesional, practico, dindmico,
emocional y de sensibilizacién que provoco en los asistentes.

¢ Qué hace diferente cobrar barato o caro en un servicio?
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Es conocido que si ofreces lo mismo que muchas personas compites por precio y
tambien si generas mejores resultados que otras personas tienes mayor demanda
de tus servicios y por el tiempo que tienes limitado puedes cobrar mds caro. Lo que
te recomiendo para incrementar valor en tu servicio es lo siguiente:

Si garantizas resultados el valor de tus servicios se eleva.

Si tienes excelentes recomendaciones por parte de tus clientes obtendrds mas
clientes.

Si tienes una marca personal positiva, experta y lider en redes sociales te conviertes
en un Influencer.

Si desarrollas contenidos como libros, podcast, videoblog compartiendo lo que
sabes generas confianza.

Si creas una nueva metodologia, técnica para que tus servicios puedan tener
mayores beneficios tus clientes en tiempo, ahorros, ingresos, salud, control,
facilidad, obtienes mayor prestigio y oportunidades.

Lo anterior se logra con un claro propdsito de ayudar a las personas a ser mejores,
especializado en solucionar un problema de un publico objetivo especifico, con
una preparacion constante para mejorar tu servicio, avanzar y superar obstdculos
y con una clara visidon de lo que deseas lograr.

5. Comercio: Comprar y vender productos o servicios incrementando el precio de
infermediacion. Es decir, comprar mercancias, almacenarlas, promocionarlas,
recabar pedidos, entregar en local o en domicilio del cliente y cobrar.

Otra forma de ganar dinero con el comercio es tener una tienda en linea, que con
ayuda de un buen marketing, confianza y amplia red de seguidores logras tener
ventas constantes.

Puedes utilizar una técnica de justo a tiempo para que compres y vendas
mercancias de forma rdpida por Internet.

Por ejemplo, en Internet publicas el anuncio del producto y al momento de que el
cliente este interesado y desea comprar, llena un formulario, paga y en automatico
se envia la orden de compra al proveedor para que pueda entregar la mercancia
directamente al cliente. Te conviertes en la fuerza de venta de tus proveedores
manteniendo el control comercial y financiero. La parte operativa puedes delegar
al proveedor y al cliente.

Comprar y vender ropa de moda para hombres y venderla en un local dentro de
un bazar me dio mucha experiencia de lo que no se debe hacer, principalmente
de no reinvertir las ganancias del negocio en el negocio durante un periodo de 2
a 3 anos para crecer. Habia ocasiones que no tenia dinero para comprar
mercancia y cuando los clientes llegaban a la tienda no tenia tallas o colores,
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prometia llevar la ropa en el siguiente fin de semana y no la tenia debido a que no
sabia negociar con el proveedor sobre mayores descuentos o tener la mercancia
en consignacion, es decir, me daba la mercancia y si la vendia le podia pagar.

Seleccionar el lugar y precio de las mercancias de acuerdo con el publico que
visita el punto de venta es muy importante. Mientras veia que mi vecino vendia al
dia mds de 10 camisas con disenos de estampados por $100 pesos yo no lograba
vender ninguna prenda por que el tipo de ropa era para fiestas o de mayor moda
para usar en ocasiones especiales y el precio era de $300 pesos por prenda.

Gastaba mas dinero en la comida del dia, el tiempo de ir a comprar la mercancia
al centro y la renta que lo que obtenia de ganancias del negocio.

Otro ejemplo en el que aprendi de mis errores fue comprar tutoriales de
capacitacién que los vendian como videojuegos aungue eran mas autoestudios
con didlogos, lecturas y un poco de interaccidon. Entre mayor volumen de compra
les hacia, mejor era el descuento y podia tener una mayor ganancia. El problema
de este esquema son las condiciones de caducidad en la que si compraba una
tutorial tenia que venderlo a clientes en un plazo menor de 12 meses. Cuando
ocurrid la pandemia y los clientes cancelaron sus compras fuve una pérdida de
mds de medio milldén de pesos debido a que el proveedor no me devolvid el dinero
que le habia adelantado por los tutoriales y me dio ofro plazo para que pudiera
vender lo cual no sucedié. Otro punto era que no podia vender los tutoriales a los
clientes que ya tenia el proveedor como prospectos o compradores actualesy eso
limitaba mis opciones para vender los tutoriales. Hay que agregar que este
proveedor era de Espana y tenia que pagarle en ddlares vy si el tipo de cambio
incrementaba por temas econdmicos, crisis o el tema de la pandemia, los clientes
deben pagar un precio mas alto y miraban otras opciones mas econdmicas y no
te compraban.

Casos de éxito vemos ahora en internet como ventas en Amazon o fiendas en linea
en la que primero anuncias el producto, lo vendes, te depositan y después buscas
al proveedor, le compras y el proveedor se encarga de entregar el producto en el
domicilio del cliente. Entre mas se repita la operacion de compra mas ganas dinero
por la comisidon que te genera y tu no inviertes tiempo o dinero en buscar clientes
ya que por medio de un marketing digital y en redes sociales logras atraer
prospectos a tu tienda o sitio de venta en internet.

A continuacioén, te comparto las modalidades por las que puedes ganar dinero en
Amazon:

¢Coémo ganar dinero en Amazon?

Amazon inicio como una empresa de venta de libros por internet en 1994 y ahora
se ha convertido en un grupo de empresas con los siguientes negocios principales:
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1. Venta de productos en internet (Amazon.com.mx)
2. Servicios de almacenamiento en la nube (AWS)

3. Peliculas, series y musica con suscripcion de envios de productos gratis (Amazon
Prime)

4. Dispositivos de asistentes virtuales Alexa, Tablets Kindle.

Otros negocios que tiene van desde tiendas sin cajeros (Amazon Go), cadena de
supermercado de alimentos orgdnicos (Whole foods Market), plataforma de
transmisidon en vivo de videojuegos (Twitch), plataforma de Audiolibros (Audible).

Su fundador Jeff Bezos ha realizado inversiones en negocios cohetes y vuelos
espaciales (Blue Origin) Periddico (The Washington post), Fusion nuclear (General
Fusion) y plataforma de educacion en linea (EverFi).

El negocio principal de Amazon es el de comercio electréonico y para ganar dinero
tiene estas opciones:

1. Venta en Amazon (FBA)
Vende productos fisicos en la plataforma de Amazon.

Registro de cuenta de vendedor en Amazon. Inventario de productos para vender.
Cumplimiento de los requisitos de calidad de Amazon.

2. Programa de Afiliados de Amazon
Promociona productos de Amazon y gana comisiones por ventas.

Registro en el programa de dfiliados de Amazon. Plataforma para promocionar
productos (sitio web, blog, redes sociales).

3. Publicacion de Libros Kindle

Escribe y publica libros electronicos para Kindle.

Escritura y formateo de libros. Cuenta de autor de Amazon Kindle.

4. Servicios de Freelance en Amazon

Ofrece servicios como escritor, disshador, programador, etc., a través de Amazon.
Habilidades y experiencia en un campo especifico. Registro en Amazon Services.
5. Merch by Amazon

Disena y vende camisetas y otros productos personalizados.
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Cuenta de vendedor de Merch by Amazon (por invitacion). Habilidad para disenar
y crear grdaficos.

6. Trabajar en Amazon
Empleo en una variedad de dreas en Amazon.

BUsqueda vy solicitud de empleo en Amazon. Calificaciones y experiencia para el
puesto deseado.

7. Programa de asociados de KDP (Kindle)
Publica y vende libros electronicos en Kindle y gana regalias.

Publicacién de libros electréonicos en Kindle. Registro en el programa de asociados
de KDP.

8. Venta de productos hechos a mano en Handmade at Amazon
Venta de productos artesanales y personalizados.

Registro en Handmade at Amazon. Creacién de productos artesanales.
Cumplimiento de los estdndares de calidad.

9. Publicacion de cémics y grdficos en Kindle
Publica y vende comics y graficos en formato digital.

Creacion y publicacion de céomics en formato digital. Registro en el programa KDP
de Kindle.

10. Programas de publicidad de Amazon
Promociona productos o servicios a través de anuncios patrocinados en Amazon.

Registro en el programa de publicidad de Amazon. Configuracion de campanas
publicitarias.

11. Compartir contenido de video en Amazon Prime Video Direct
Carga y comparte contenido de video en la plataforma de streaming.

Creacioén y carga de contenido de video. Registro en el programa de Prime Video
Direct.

12. Amazon Flex

Conduce y enfrega paquetes con tu vehiculo.

Registro en Amazon Flex como conductor. Vehiculo y smartphone compatibles.
13. Alimacén de Amazon

Trabaja en el centro de cumplimiento de Amazon.
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BUsqueda vy solicitud de empleo en el centro de cumplimiento. Requisitos
especificos segun el puesto.

Otra forma de ganar dinero con Amazon es como proveedor de servicios de
entrega de Ultima milla al liderar a un equipo de repartidores

¢ Qué considerar para tener éxito en el comercio para obtener ingresos?

Una de las mejores alianzas comerciales que realice fue con un proveedor de
tecnologia en la que vendia sus servicios digitales como videos, infografias,
tutoriales y apps moviles.

Otra de las alianzas exitosas fue con una consultoria que ofrece servicios de
diagndstico, capacitaciéon, conferencias, eventos a empresas.

Tambien he tenido dlianzas que no fueron exitosas debido a desacuerdos
comerciales. La suma de estas experiencias buenas y no tan buenas dan como
resultado los factores que debes considerar para negociar con un proveedor la
venta de sus productos o servicios que son los siguientes:

1. Conocer, probar y retroalimentar sobre el producto o servicio

2. Investigar sobre los comentarios que han hecho los clientes sobre el
proveedor.

3. Comprender el ciclo de produccion o proceso de servicio identificando
puntos fuertes y débiles para repeticiones de compra o incremento de
volumen de compra por parte de los clientes.

4. Reunirse con el proveedor para generar confianza al reconocer los
beneficios de su producto o servicio, compartir tu experiencia y el potencial
de ventas que puedes hacer con tu red de contactos.

5. Firmar un acuerdo de confidencialidad para conocer detalles del producto
O servicio a vender como lista de precios, presentaciones de ventaq,
demostraciones, testimoniales entre ofros.

6. Redalizar una propuesta comercial respecto a la comision de al menos el 30%
de la factura. Si el proveedor tiene pactado un 10% sobre su precio de lista,
lo que debes negociar es un sobre precio.

7. Establecer un sobre precio para tener ingreso adicional al 30% del precio de
lista.

8. Readlizar el pago al proveedor hasta que el cliente realice el pago final.
Generalmente hay clientes grandes que pagan a 30 o 60 dias y una vez que
te pague a ti como vendedor el cliente, tu le pagas al proveedor.

9. Acordar compartir informacion de clientes que actualmente tenga el
proveedor para dar seguimiento a ventas con un porcentaje menor de
comision debido a que es un cliente existente y ganar por un porcentaje
sobre una compra de mayor volumen que haria el cliente debido a tu
atenciéon como vendedor.
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10. Acordar que el proveedor debe tener una estrategia de marketing vy
publicidad de su producto y servicio donde te incluya como su aliado en sus
canales de comunicacion para tener mayor numero de prospectos.

11.Solo cuando tengas al menos 5 a 10 clientes satisfechos con los productos o
servicios del proveedor puedes nhegociar dar anticipos para obtener mayor
descuento sobre el precio de lista. Si das anficipos sin vender o tener uno o
dos clientes incrementa tu riesgo de quedarte con el producto e
incrementar tus costos de almacenamiento.

12.No establecer exclusividad de vender Unicamente los productos o servicios
de un solo proveedor ya que incrementa riesgos de concentfracion y en
consecuencia limita fu crecimiento como comerciante.

13. Firmar un confrato comercial como distribuidor de los productos y servicios
que incluya las condiciones antes mencionadas y los casos de
incumplimiento de entrega del proveedor e incumplimiento de pago del
cliente.

Uno de los riesgos que debes considerar en una alianza comercial es determinar a
quien pertenece el cliente. Tuve clientes que para ahorrarse dinero en la compra
de los servicios contactaban directamente al proveedor y negociaban
descuentos. La confianza con el proveedor es lo principal que debe cuidarse. Si un
proveedor acepta negociar directamente con el cliente es valido siempre y
cuando el proveedor te lo comunique y respete el acuerdo comercial para
compartir tu comision, aunque este proveedor factura y cobre directamente al
cliente. 3Qué ganaria el proveedor? Que tu puedes seguir vendiendo sus
productos o servicios a otros clientes y seguir creciendo juntos. El cliente pertenece
a ambos tanto al proveedor como a fi como comerciante siempre que el cliente
prefiera comprar su producto o servicio.

Otro riesgo es cuando el producto o servicio va quedando obsoleto, no le hacen
mejoras, no le dan publicidad y ofros competidores son preferidos por los clientes.
Es importante tener sesiones de retroalimentacion con el proveedor para indicarle
sobre los comentarios de los clientes o sobre la competencia y con ellos pueda ir
mejorando. Cuando el proveedor no tiene prioridad para mejorar el producto es
cuando debes ofrecer otras opciones al cliente.

El tiempo de desarrollo y entrega de un producto o servicio puede tener riesgo si es
algo personalizado o que tarda en entregarse en semanas o meses. Si esto ocurre
es recomendable solicitar anticipos o entregas parciales con facturacion por
entrega para que no te quedes sin efectivo mientras se realizan las entregas al
cliente.

¢Cudl seria la forma mas rapida de ganar dinero por comercio para un joven
estudiante?

En la facultad de contaduria y administracion de la UNAM donde doy clases de
consultoria, asesoria, liderazgo y habilidades tengo alumnos que venden alimentos,
de las tiendas Costco como pizzas, pasteles, panes o alimentos preparados por sus
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familias, dulces, papas, galletas, joyeria, aguas etc y ponen su letrero, lo anuncian
en redes sociales y esperan en las escaleras, jardineras o mesas del comedor. Lo
mismo hacen con ropa, tenis, papeleria, accesorios, perfumes, flores, artesanias,
suplementos alimenticios, hasta venta de cursos, clases de baile, asesoria para
maquillaje, ventas celulares, carcasas y baterias para celular, venta de tarjetas de
crédito entre otros.

Recuerdo que de joven mi madre que trabajaba como empleada del gobierno
con un horario de lunes a viernes de 8 a 3 de la tarde y al salir de su trabagjo la
acompanaba al centro para comprar articulos de novedad o de temporada
como bolsas, peluches, llaveros etc. Disfrutaba ir al centro para descubrir
novedades, negociar, comprar llevar las bolsas con mercancia a casa, revisarlas y
posteriormente ir a su frabajo y venderlos a sus companeros de trabajo duplicando
el precio o dando tiempo para que le pudieran pagar a plazos.

La ventaja de este tipo de productos y servicios es que la compra es rdpida, tienes
efectivo al diay clientes recurrentes. La desventaja es que estas limitado en cuanto
la cantidad de dinero a ganar si lo haces tu mismo y de persona en persona.

Ingreso Pasivo

1. Prestar dinero: Prestar dinero a un 10% mensual, comparado con el 3% de tasa
de interés que cobran los bancos, puede ayudarte a avanzar al camino a fu
riqueza si tienes una amplia lista de clientes y que mas del 90% te pague a tiempo.

Prestar mdas del 20% del dinero que tienes ahorrado o disponible para prestar a una
persona o negocio representa un alto riesgo cuando prestas grandes cantidades y
no pides garantia.

Los préstamos a familiares y amigos son los mds dificiles de cobrar porque se enojan
cuando les dices que no puedes prestarles y te dejan de hablar o cuando terminan
de pagarte se molestan porque les cobras intereses.

Para ser asertivo con los seres queridos cuando me piden dinero prestado les
comento que requiero una garantia que valga lo friple de lo que me estdn
solicitfando, es decir, si me piden $5,000 pesos prestados, les pido como garantia
algo que tengan y que valga al menos $15,000 pesos, en este caso podria ser una
television, bicicleta deportiva, un celular, una computadora etc. Adicionalmente
les piso un 10% mensual para recuperar intereses del dinero que tuve que sacar de
mi inversion en el Banco mds un aval que firme y se obliga a pagar en caso de que
el deudor no pueda pagar la deuda. Con esto me evito el problema de quedarme
sin familiares y amigos por temas de dinero.

Hay algunos familiares y amigos que me piden dinero para emprender un negocio,
lo evalud respecto al tiempo en el que voy a recuperar el dinero, le pido me
explique los procesos de su hegocio y les pregunto como me van a pagar en caso
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de que su negocio no resulte como lo esperaban. Cuando les veo potencial, les
presto el dinero, los asesoro e invierto mds dinero si estdn creciendo. Cuando el
negocio que me proponen es de alto riesgo les pido que me expliquen cémo van
a cubrir esos riesgos y cuando no estdn seguros de ello, les pido que me propongan
otro tipo de negocio.

He perdido dinero y he ganado experiencia hasta tal punto que tengo muy buen
historial crediticio y me llegan ofertas de crédito a tasas de interés del 13% anual
que me permite utilizar ese dinero y poder prestarlo a negocios consolidados que
me pagan el 20% anual queddndome un diferencial del 7%.

Una vez preste dinero a un proyecto emprendedor de unos amigos que no les fue
bien y cerraron la empresa. Les preste $250 mil pesos al 20% de interés anual con
pagos de intereses mensuales. Recibi los primeros 3 pagos de interés y
posteriormente dejé de recibir el dinero. Aunque tenia el pagare y podia ejecutar
legalmente, siempre tuve conversaciones para llegar a un acuerdo y que me
pagaran a un mayor plazo el capital mas los intereses. La palabra y confianza de
mi amigo era la mejor garantia y darles facilidades de pago y negociar otras
opciones puede evitar un pleito legal donde ganan los abogados.

Lo que te recomiendo para prestar dinero ya sea a amigos, familiares, negocios es
lo siguiente:

1. Considera que puedes perder una cantidad de dinero de tu capital ya que
alguno de tus deudores no podrd cumplir sus pagos en tiempo o en
canfidad. La forma de cubrir esta perdida es con el % de intereses que
cobres, la garantia y la diversificacion de deudores que tengas.

2. Sile prestas a un familiar o amigo que sabes que necesita mucho el dineroy
que no podrd pagarte es mejor que seas sincero y le menciones que no
puedes prestarle y que como alternativa puedes asignarle un trabajo o
proyecto donde pueda pagarte lo prestado. En caso de que no pueda
trabajar y no pueda pagarte y veas que si necesita el dinero, considera la
opcidon de regalarlo y decirle que no te vuelva a pedir dinero.

3. Cuando prestes dinero siempre vas a recuperar tu capital mas los intereses y
debes dejarlo claro a tus deudores. Decir a tus deudores que tu dejas de
ganar rendimientos y lo pones en riesgo cuando utilices tus ahorros o lo
obtienes de tu inversidon en el banco. Es muy diferente una inversion donde
corres elriesgo de perder tu dinero en caso de que tu inversidon sea negativa.

4. Evalua a tu posible deudor respecto a:
e Historial crediticio: Buro de crédito y experiencia en solicitud de

créditos.
e Presupuesto personal de ingresos, gastos y deudas actuales.
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e Capacidad de pago: La cantidad mensual de pagos no debe ser
mayor al 15% del ingreso total del deudor.

e Destino del préstamo: Si es para pago de otfras deudas, emergencias,
gastos médicos, funerarios, reparaciones, emprendimientos, vigjes,
ropa, colegiaturas.

e Fuente de ingresos: Recibos de ndmina de empleo e ingresos extras.

e Caracteristicas del préstamo: Cantidad de préstamo, plazo, tasa de
interés, comisiones, pago diario, semanal o mensual, penalizaciones
por falta de pago, fechas de pago, cuentas de deposito

e Seguros de vida y gastos médicos: Pdliza de seguro y beneficiarios

e Garantia: Casas, terrenos, automaoviles, computadoras, videojuegos,
instrumentos musicales, herramientas.

e Aval: Persona que cubre el pago si el deudor fallece o no puede
pagar el préstamo.

5. Formaliza el préstamo con: 1. un contrato de préstamo donde menciones
las condiciones de cantidad, tiempo, plazo, interés, garantias, condiciones
y plazos de pago, 2. Aval que cubrird la deuda en caso de que tu deudor
no pague, 3. Pagaré que puedes obtener en alguna papeleria, 4. Tabla de
amortizacion donde se indica el numero de pagos, los intereses, el capital
por cada mes, puedes utilizar una plantilla de Excel lamada calculadora de
préstamos, 5. [dentificacion oficial, 6. Comprobante de domicilio, 7. Numero
de teléfono, 8. Comprobantes de ingresos (recibo de ndmina y estado de
cuenta bancario)

2. Plusvadlia de pertenencias: Si tienes arte, terrenos, monedas extranjeras, oro, plata,
acciones de empresas o hasta las joyas que compraste o te heredaron puedes
conservar hasta que sean lo bastante deseables para subastarlas o venderlas.

Inicia comprando un billete de una moneda extranjera que puede ser ddlares o
euros.

Revisa como cambia el dinero de acuerdo con situaciones politicas, econdmicas,
sociales y tecnoldgicas

Utiliza informacion estadistica del Banco de México para conocer los tipos de
cambio en el tiempo para que aprendas lo que origina que incremente o
disminuya su valor.

La compra y venta de acciones de empresas es la forma mds comuin de obtener
ingresos por plusvalia o perdida por minusvalia dependiendo de la oferta o
demanda de las acciones de dicha empresa que dependen de las expectativas
de resultados de venta y utilidades debido a la estrategia de la empresa y su
desempeno para satisfacer las necesidades de sus clientes.

En el modulo de inversiones veremos simuladores para poder aprender a invertir.
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3. Rentar: Pensar en rentar la cochera de tu casa o la habitacidon de un familiar no
te hard rico, ahora bien, si rentas las de otras personas y te quedas una comisidon
puede hacerte ganar mucho dinero. Propiedades para rentar como
departamentos, casas, bicicletas, automovil, locales comerciales, bodegas,
espacios para trabajar o estudiar a distancia, consolas de videojuegos, equipo de
computo, juguetes, peliculas, maquinaria especializada entre otros, puede
ayudarte para ganar dinero, aunque no seas el propietario.

Tener un confrato de arrendamiento y solicitar recomendaciones personales a
quienes vas a rentar puede ayudarte a disminuir riesgos con los inquilinos.

Establecer un periodo minimo de renta de 12 meses y 2 meses de pago de deposito
por adelantado te ayuda a cubrir riesgos por el mal uso de tu propiedad.

Todas las adecuaciones que haga el inquilino a tu propiedad deben ser pagados
por este Ultimo. Las reparaciones por danos del inquilino tambien las debe pagar.

Una mala experiencia que tuve como inquilino fue cuando renté una oficina en
Wework donde pagaba 15 mil pesos mas IVA por un periodo fijo de 12 meses.
Apenas llevaba 2 meses rentando cuando ocurrid la pandemia y todos tenian que
trabajar desde sus casas. Una de las condiciones del contrato fue que si yo
cancelaba antes del periodo obligatorio de renta de los 12 meses, estaba obligado
a pagar el remanente del plazo aunque no utilizara la oficina es decir 10 meses
restantes. Esto me enseno a que debo rentar por plazos mas cortos o saber
negociar para pagar un menor remanente de las rentas.

Las recomendaciones que hacen expertos financieros en el tema de rentas son las
siguientes:

1. Cuando tengas empleo y tengas ingresos solicita un crédito hipotecario
para poder adquirir un departamento (A) en el que puedas vivir y rentar una
habitacion que te permita tener ingresos para ahorrar y hacer pagos
anticipados al crédito para disminuir los pagos utilizando tus bonos,
aguinaldo y otfros ingresos extras.

2. Después de 5 anos liquidar el crédito hipotecario del departamento (A) y
solicitar un nuevo crédito hipotecario para adquirir otro departamento (B).

3. Al cabo de otros 5 anos vender el primer departamento (A) y con esa
cantidad dar el enganche para adquirir otros 2 departamentos (C) Y (D).

4. En 10 anos tendras 3 departamentos (B, C Y D) en la que en uno vives y en
los otros dos recibes rentas.

AqQui vamos a apoyarnos de chatgpt para poder analizar la estrategia anterior.
Inicia la interaccién con chatgpt

Solicitud a chatgpt: Rentas. Necesito ganar dinero por rentar departamentos. Te
voy a dar una estrategia para empezar a adquirir departamentos y rentarlos,
analiza y mejora (se le enfrego los 4 puntos de la estrategia anterior).
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Respuesta de chatgpt:

Tu estrategia es clara y estructurada, y se basa en un uso inteligente del
apalancamiento financiero y la reinversion de ingresos. Aqui te doy algunas
recomendaciones para fortalecerla:

Mejora de la Estrategia

1.

Optimizacion del crédito inicial y del ahorro: Cuando obtengas tu primer
crédito hipotecario para el departamento (A), considera opciones con tasas
de interés competitivas y revisa si ofrecen flexibiidad para pagos
anticipados sin penalizacion. Ademds, realiza un andlisis de rentabilidad de
la habitacién que planeas rentar, asegurdndote de que la renta cubra una
parte significativa de tu pago mensual del crédito.

Fondo de emergencias y planeacion de liquidez: Mantén un fondo de
emergencia especifico para imprevistos relacionados con el crédito o el
mantenimiento de la propiedad. Este fondo te permitird hacer pagos
adicionales al crédito sin comprometer tu liquidez, lo cual es crucial para
evitar la acumulacion de deuda de alto interés en caso de alguna
emergencia.

Revalorizaciéon del inmueble y plan de venta de (A): Considera el valor de
reventa del departamento (A) antes de tomar el nuevo crédito para el
departamento (B). Asegurate de que esté en una zona con buena plusvalia,
ya que esto puede incrementar el capital que obtendrds al venderlo,
maximizando el enganche para los departamentos (C) y (D).

Andilisis de rentabilidad de los departamentos (C) y (D): Antes de la compra
de los departamentos adicionales, evalia cuidadosamente el mercado de
rentas para asegurarte de que estos generardn ingresos constantes.
Investiga la demanda de alquiler en las dreas de interés, revisa costos de
mantenimiento, y considera tasas de ocupaciéon promedio para anticipar
los ingresos netos de cada propiedad.

Diversificacion geogrdfica: Si es posible, adquiere los departamentos en
diferentes zonas o dreas con caracteristicas y demandas variadas. Esto
puede ayudarte a mitigar riesgos relacionados con la fluctuacion del
mercado inmobiliario en una sola drea.

Manejo fiscal: Consulta con un asesor fiscal para evaluar las deducciones
de impuestos relacionadas con créditos hipotecarios y renta de
propiedades. Esto podria optimizar tu flujo de efectivo y maximizar la
rentabilidad de los ingresos obtenidos por alquiler.

Estrategia de largo plazo: En lugar de vender (A) al cabo de 5 anos, evalla
si podrias mantenerlo y obtener un crédito adicional respaldado en la



NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

plusvalia de (A). De esta manera, en el largo plazo podrias tener mads
propiedades generando ingresos sin deshacerte de las primeras.

Con esta estructura optimizada, podrds maximizar tus ingresos por rentas, pagar
menos intereses y aumentar tu patrimonio mds rdpido.

Solicitud a chatgpt: Gracias puedes darme un ejemplo con datos con la
optimizacion de la estrategia anterior, considerando que el primer departamento
vale $1,000,000 de pesos y que dentro de 5 anos tiene un valor de $1,500,000

iClarol  Vamos a detallar un ejemplo usando la estrategia optfimizada.
Consideraremos algunos supuestos comunes en el mercado para los cdlculos y los
siguientes pardmetros:

e Precio inicial del primer departamento (A): $1,000,000 MXN

e Aumento en el valor de (A) en 5 anos: 50% (nuevo valor de $1,500,000 MXN)
o Enganche inicial: 20% del valor del departamento

e Tasa de interés hipotecaria: 10% anual fija

e Plazo del crédito: 20 anos

+ Renta de una habitacion: $5,000 MXN mensuales

e Pagos anticipados: aplicando aguinaldos, bonos, y renta de habitacion
para reducir el capital

Paso a Paso con Optimizacion
1. Adquisicion del Departamento (A)
e Enganche: 20% de $1,000,000 = $200,000 MXN
e Crédito hipotecario: $800,000 MXN a 20 afos
e Pago mensual aproximado (usando una tasa fija de 10%): $7,720 MXN

Con estos datos, el crédito hipotecario tiene una duracion de 20 anos, pero la
estrategia optimizada implica realizar pagos anticipados.

2. Ingresos por Renta de una Habitacion y Ahorro para Pagos Anticipados
« Renta mensual de la habitacion: $5,000 MXN

e Ahorros adicionales (bonos, aguinaldo, etc.): suponiendo $30,000 MXN al
ano

Estos ingresos adicionales se destinardn a pagos anticipados del crédito. Si aplicas
$5,000 de renta + $2,500 de ahorro mensual (de los $30,000 anuales adicionales),
podrds hacer pagos anticipados de $7,500 mensuales.

3. Efecto de los Pagos Anticipados
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Realizando pagos anticipados de $7,500 adicionales cada mes, podrds reducir
considerablemente el plazo del crédito. Usando una calculadora financiera, estos
pagos anticipados permitirian liquidar el crédito en aproximadamente 5 aios en
lugar de 20 anos, ahorrando una gran canfidad de intereses.

4. Después de 5 anos: Nueva Valuacion de (A) y Compra de (B)
e Valor de (A) después de 5 anos: $1,500,000 MXN

e Ventade (A): Tras liquidar el crédito inicial, puedes vender el departamento,
obteniendo $1,500,000 MXN.

5. Adquisicion de los Departamentos (C) y (D)

Con los $1,500,000 MXN obtenidos de la venta de (A), podrias usar $300,000 MXN
como enganche para cada uno de los departamentos (C) y (D), asumiendo que
cada departamento también cuesta alrededor de $1,000,000 MXN. Estos nuevos
créditos podrian ser de $700,000 MXN cada uno.

6. Ingresos por Renta de (C) y (D)

Ahora, tendrias dos departamentos generando rentas. Suponiendo que cada uno
de estos departamentos podria rentarse en $8,000 MXN mensuales, tendrias
ingresos por renta de $16,000 MXN mensuales.

Estos ingresos te permitiian pagar cémodamente las hipotecas de los
departamentos (C) y (D) y, sidecides hacer pagos anticipados, podrias reducir ain
mas el plazo de los créditos.

Resumen de Resulfados

A los 5 anos: Liquidaste el crédito de (A) y adquiriste el departamento (B), ademds
de vender (A) para financiar los departamentos (C) y (D).

Alos 10 anos: Tienes 3 departamentos (B, C, y D), de los cuales dos estdn generando
renta y uno es tu residencia.

Con esta estrategia optimizada, podrias generar ingresos pasivos por renta en un
menor plazo y reducir la cantidad de intereses pagados a lo largo del tiempo,
aumentando asi tu patrimonio de forma mas rapida y efectiva.

Solicitud a chatgpt: Gracias. Ahora ;qué recomendaciones puedes darme para
que pueda tener ingresos pasivos por concepto de renta de departamentos? Supén
que soy un joven de 23 anos y gano $15 mil pesos al mes.

Con un ingreso de $15000 pesos mensuales, existen varias estrategias para
comenzar a generar ingresos pasivos por renta de departamentos. Aqui te doy
recomendaciones especificas:

1. Ahorro Consistente y Fondo para Enganche
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e Objetivo: Ahorrar al menos el 20% del valor del primer departamento (por
ejemplo, $300,000 MXN para un departamento de $1,500,000 MXN).

e Recomendacién de ahorro: Destina el 20-30% de tus ingresos mensuales
(alrededor de $3,000 a $4,500 pesos) al ahorro para el enganche. Aunque
parece poco, si eres constante, podrds reunir una cantidad importante para
el enganche en algunos anos.

e Fondo de emergencia: Ademds del ahorro para el enganche, ten un fondo
de emergencia equivalente a 3-6 meses de tus gastos bdsicos. Esto te dard
estabilidad y permitird que puedas hacer frente a gastos imprevistos durante
el proceso de adquisicion.

2. Busca Opciones de Crédito Hipotecario

e Cuando tengas un ahorro suficiente, investiga créditos hipotecarios que
ofrezcan:

o Enganche bajo (si es posible, aunque el 20% sigue siendo ideal para
mantener una mensualidad manejable).

o Pagos anficipados sin penalizacién: Esto te permitird abonar mds all
capital cuando tengas ingresos adicionales.

e Existen programas de apoyo ajovenes o a primeros compradores en algunas
instituciones financieras. Evalua opciones como Infonavit o Fovissste si tienes
acceso a ellos, pues pueden ofrecer condiciones preferenciales.

3. Compra de Propiedad y Rentabilidad en Renta

e Ubicacion y rentabilidad: Compra un departamento en una zona donde la
demanda de renta sea alta (por ejemplo, cerca de universidades o dreas
comerciales). Esto aumenta las posibilidades de obtener un inquilino y una
renta competitiva.

e Renta de una habitacion: Si el departamento tiene mds de una habitacion,
puedes considerar rentar una mientras vives en la otra. Esto cubrird parte de
la mensualidad del crédito y te permitird reducir tu deuda mds rdpido.

4. Apalanca tus Ingresos Extraordinarios para Pagos Anticipados

e Aplica los ingresos adicionales (bonos, aguinaldo, comisiones) para hacer
pagos anticipados. Esto reducird el plazo del crédito y el interés acumulado,
permitiéndote liquidar la deuda mds rapido.

5. Estrategia de Reventa y Reinversion a Largo Plazo

e Revalorizacion y venta: Tras 5 anos (o cuando el departamento haya
ganado suficiente plusvalia), considera vender la propiedad para obtener
capital que te permita adquirir dos nuevos departamentos.
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e Reinversion en nuevas propiedades: Esta estrategia puede ayudarte a
adquirir multiples departamentos en el tfiempo, maximizando tus ingresos
pasivos por renta.

6. Diversifica tus Fuentes de Ingreso

o Si puedes desarrollar ofra fuente de ingresos, como un trabajo adicional o
un proyecto freelance, utiliza esos ingresos para acelerar el proceso de
ahorro o pagos anticipados.

7. Educacién Financiera y Actualizacion en el Mercado Inmobiliario

¢ Mantente informado sobre el mercado inmobiliario, tasas de interés, y
oportunidades de inversién. Esto te permitird tomar decisiones mds
estratégicas y adaptar tu plan a las condiciones del mercado.

Siguiendo estos pasos, podrds ir construyendo un portafolio de propiedades en
renta que te genere ingresos pasivos de forma sostenible.

Solicitud Chatgpt: ; Que estrategias adicionales puedes recomendarme para vivir
de ingresos pasivos por concepto de rentas de inmuebles? He escuchado de
alguna donde buscas un terreno, solicitas un proyecto arquitectonico para hacer
10 departamentos, realizas una propuesta comercial a posibles compradores de
departamento para que te den el 5% de enganche para que puedas comprar el
terreno y otro 15% para que puedas empezar a construir los departamentos
considerando permisos, materiales, sueldos etc.. Conforme vaya avanzando la
construccion se requiere un 10% adicional.

La estrategia que describes es una excelente forma de obtener ingresos pasivos a
través del desarrollo inmobiliario, y es comUnmente conocida como "preventas” en
el mercado de bienes raices. Aqui te detallo cdmo podrias estructurar esta
estrategia y algunas recomendaciones adicionales para maximizar las ganancias
y reducir riesgos:

Estrategia de Preventa para Desarrollar y Rentar Departamentos
1. BUsqueday Compra del Terreno

o Ubicaciéon clave: Busca terrenos en dreas con alta demanda de
vivienda (zonas en crecimiento, cerca de dreas comerciales o de
universidades).

o Andlisis de rentabilidad: EvalUa el potencial de plusvalia y realiza un
estudio de mercado para saber qué tipo de departamentos serian
mds atractivos para los compradores e inquilinos.
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o Propuesta de financiamiento inicial: Si no tienes suficiente capital para
el terreno, puedes intentar financiarlo mediante una combinaciéon de
capital propio y la preventa de departamentos.

2. Desarrollo del Proyecto Arquitectonico

o Contrata un arquitecto y un equipo de ingenieros para disenar un
proyecto atractivo que ofrezca tanto valor como funcionalidad.

o Costos estimados y cronograma: Calcula el costo aproximado de
permisos, licencias, construccion, y divide el proyecto en etapas. Esto
serd crucial para organizar los pagos de los compradores de
preventa.

o Crea un modelo de negocio que muestre claramente a los posibles
compradores como serd el desarrollo, las etapas de construccion, y
cudndo podrian recibir sus unidades.

3. Lanzamiento de Preventa y Estrategia de Pagos Escalonados
o Estrategia de financiamiento en etapas:

= Primer enganche (5%): ReUne un grupo de interesados para
que aporten un pequeno enganche inicial. Esto puede
ayudarte a cubrir la compra del terreno.

= Segundo enganche (15%): Cuando se haya completado la
compra del terreno, solicita un segundo pago para iniciar la
construccion, cubriendo materiales y mano de obra inicial.

= Pago adicional (10%): Conforme la construcciéon avance,
establece un pago del 10% para cubrir el resto de los gastos de
obra.

o Transparencia y confianza: Es fundamental mantener una
comunicacion clara y constante con los compradores para generar
confianza. Un proyecto de preventa exitoso depende de esta
relacion de transparencia.

4. Uso de Créditos o Financiamiento Adicional

o En algunos casos, podrias recurrir a un crédito puente o a una linea
de financiamiento para desarrolladores inmobiliarios, que se pagan
conforme ingresan los fondos de los compradores. Asegurate de que
el crédito se alinee con el flujo de preventa para reducir riesgos.

5. Administracion de las Rentas una Vez Terminado el Proyecto

o Propiedades para renta: Si deseas generar ingresos pasivos, reserva
algunas unidades para mantenerlas como propiedades de renta, en
lugar de vender todos los departamentos.
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o Servicios de administracion de propiedades: Considera Ia
contrataciéon de un administrador de propiedades para que se
encargue de la gestion de arrendamientos y mantenimiento, lo cual
es clave para la generacion de ingresos pasivos a largo plazo.

Alternativas y Recomendaciones Adicionales para Diversificar Ingresos Pasivos por

Renta

1.

Modelo de "Fractional Ownership": Ofrece a inversionistas la opcién de co-
invertir en propiedades para compartir las ganancias de renta. Esto permite
obtener ingresos de arrendamiento sin adquirir 100% de una propiedad.

Propiedades Comerciales y Mixtas: Los locales comerciales en plantas bajas
o desarrollos de uso mixto (comercial y residencial) pueden ofrecer una
buena fuente de ingresos pasivos, ya que los arrendamientos comerciales
suelen ser mds altos y estables.

Crowdfunding Inmobiliario: Si buscas un enfoque menos intensivo en cuanto
a tiempo, podrias invertir en plataformas de crowdfunding inmobiliario, que
permiten ser propietario parcial de inmuebles sin gestionarlos directamente.

Reinversion de Rentas: A medida que generes ingresos por alquiler, puedes
reinvertir parte de estos ingresos en otros proyectos o propiedades,
maximizando asi tu portafolio inmobiliario con el tiempo.

Esta combinacion de preventas para financiar el proyecto y retenciéon de algunas
unidades para rentas puede ser una excelente manera de asegurar ingresos
pasivos sostenibles.

Solicitud chatgpt: 3Puedes hacer una tabla con los gastos e ingresos que pueden
obtenerse del ejemplo anterior?z Asume datos, por ejemplo que cada uno de los 10
departamentos tendrd un valor de$1,500,000 y costos de construccion de $500,000

pesos

Aqui tienes una tabla para analizar los gastos e ingresos de la estrategia de
desarrollo inmobiliario de 10 departamentos en preventa. A continuacion,
establecemos algunos supuestos bdsicos:

Supuestos

1.

2
3.
4

Valor de venta de cada departamento: $1,500,000 MXN

. Costo de construccion por departamento: $500,000 MXN

Terreno: $2,000,000 MXN

. Gastos adicionales (permisos, arquitecto, sueldos, materiales): $1,000,000

MXN
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5. Financiamiento en etapas:

o Primer enganche (5% del valor de cada departamento) para adquirir
el terreno.

o Segundo enganche (15%) para comenzar la construccion.

o Pago adicional (10%) en la segunda etapa de construccion.

Tabla de Gastos e Ingresos del Proyecto

Concepto Detalle Total MXN
Ingreso por venta en preventa 10 departamentos a $1,500,000 cada uno $15,000,000
Ingresos en etapas Primer enganche (5%) $750,000
Segundo enganche (15%) $2,250,000
Pago adicional (10%) $1,500,000
Total ingresos por preventa $4,500,000
Ingresos por venta final (restante) $10,500,000
Gastos Costo del terreno $2,000,000
Costo de construccion (10 x $500,000) $5,000,000
Gastos adicionales (permisos, etc.) $1,000,000
Total de gastos $8,000,000
Ingresos netos del proyecto Total ingresos - Total gastos $7,000,000

Explicacion de la Tabla

Ingreso total por preventa: Los primeros ingresos (primer y segundo
enganche, y pago adicional) suman $4,500,000 MXN, los cuales se utilizarian
para la compra del terreno y el inicio de la construccion.

Ingreso por venta final: Una vez completada la construccion y entregados
los departamentos, recibirias el resto de los ingresos por la venta de los
departamentos, equivalentes a $10,500,000 MXN.

Gastos totales: Los gastos en terreno, construccion, y permisos suman
$8,000,000 MXN.

Ingresos netos del proyecto: Al finalizar el proyecto y vender los
departamentos, el ingreso neto seria de $7,000,000 MXN, descontando todos
los gastos.
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Este ingreso neto puede usarse para invertir en nuevos proyectos o reservar algunos
departamentos para generar ingresos pasivos por renta.

Solicitud chatgpt: Gracias. 3Cudles serian las ventajas y desventajas para generar
ingresos pasivos por rentas comparando la estrategia entre el ejemplo del joven de
23 anos que gana $15,000 pesos al mes que me diste anteriormente y esta Ultima
estrategia de preventas? Si puedes realizar una tabla seria mucho mejor.

AqQui tienes una tabla comparativa de las ventajas y desventajas entre las dos
estrategias para generar ingresos pasivos por rentas:

1. Estrategia de compra individual con ingresos de $15,000 mensuales

2. Estrategia de desarrollo inmobiliario con preventas

Comparativa de Estrategias para Generar Ingresos Pasivos por Rentas
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Aspecto

Accesibilidad Inicial

Tiempo para Generar

Ingresos

Flujo de Efectivo

Riesgo Financiero

Escalabilidad

Control y Gestién

Ganancia Potencial

Diversificacion de Riesgos

Conocimientos Requeridos

Capacidad para Generar
Ingresos Pasivos a Largo

Plazo

Estrategia de Compra Individual con
$15,000 MXN al Mes

Requiere ahorro significativo para el

enganche, tomando varios afos

De 5 a 10 afios (conforme se

adquieren propiedades)

Flujo de renta estable, aunque
inicialmente bajo si se comienza con

pocos departamentos

Menor riesgo financiero, dado que
depende solo del crédito hipotecario

personal

Limitada por capacidad de adquirir

un crédito hipotecario

Fécil gestion si solo posee uno o dos

departamentos

Limitada a la plusvalia y rentas de

cada propiedad adquirida

Baja diversificacién; cada
departamento depende de la

demanda de alquiler

Conocimiento bésico de créditos

hipotecarios e inversion inmobiliaria

Buena, aunque limitada por el
nimero de departamentos que

pueda adquirir

Resumen de Ventajas y Desventajas

Luis Miguel Torres

Estrategia de Desarrollo Inmobiliario

con Preventas

Requiere capital inicial considerable o
apoyo financiero (para terreno y

permisos)

Ingresos potenciales desde el inicio
de preventas y al finalizar

construccién

Flujo inicial con preventas, flujo
mayor al vender departamentos o

rentar los retenidos

Mayor riesgo financiero por costos
de construccién, permisos, y posibles

retrasos

Altamente escalable si se repite el
modelo de preventa en otros

terrenos

Gestién mas compleja debido a la
construccién y la relacién con

compradores de preventa

Potencial de ganancia mayor al

vender varias unidades o rentarlas

Diversificacién alta si se logran

vender o rentar multiples unidades

Requiere conocimientos en
construccion, permisos, y preventas,

o apoyo de expertos

Muy buena, especialmente si retiene

algunas unidades para rentas

o Estrategia de Compra Individual:

o Ventajas: Menorriesgo, facil de manejar, menos necesidad de capital
inicial. Ideal para alguien que empieza con ingresos moderados vy
tiempo para construir su portafolio de rentas.

o Desventajas: El crecimiento de ingresos pasivos es mds lento, y la
rentabilidad estd limitada a la compra de una propiedad a la vez.
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o Estrategia de Preventa:

o Ventajas: Mayor rentabilidad y flujo de ingresos con multiples
unidades, buena diversificacion de riesgos, y alta escalabilidad.

o Desventajas: Requiere capital inicial o financiamiento importante,
ademds de habilidades avanzadas en desarrollo y gestion
inmobiliaria, lo que aumenta la complejidad y el riesgo.

En conclusion, la estrategia de preventa es adecuada para aquellos con mds
capital o experiencia, que buscan maximizar sus ingresos pasivos a largo plazo,
mientras que la estrategia de compra individual es una forma accesible y de bajo
riesgo para comenzar a construir ingresos pasivos a un ritmo mds moderado.

Solicitud a chatgpt: Finalmente, haz una lista de 10 estrategias donde pueda
conocer scudl es la que mds me conviene para poder vivir de mis rentas, es decir,
que genere ingresos pasivos por renta de inmuebles.

AqQui tienes una lista de 10 estrategias para generar ingresos pasivos a través de
rentas de inmuebles. Cada estrategia incluye una breve descripcidn, requisitos y
consideraciones clave para ayudarte a determinar cudl podria ser la mds
adecuada para tus metas de obtener ingresos pasivos.

1. Compra de Departamentos para Rentar Individualmente

e Descripcion: Compra un departamento para rentarlo a largo plazo. Puedes
financiar la compra mediante un crédito hipotecario y usar las rentas para
cubrir las cuotas y generar ingresos adicionales.

e Requisitos: Ahorro inicial para el enganche y la capacidad de pago para un
crédito hipotecario.

o Consideraciones: Ideal para iniciar, con riesgo y mantenimiento
relativamente bajos.

2. Casa Multifamiliar

e Descripcion: Compra una propiedad multifamiliar (por ejemplo, con dos o
tres unidades) y renta cada unidad individualmente.

e Requisitos: Mayor capital inicial, ya que suelen ser mds caras que los
departamentos individuales.

o Consideraciones: Genera varias fuentes de ingresos en una sola propiedad,
diversificando riesgos si alguna unidad queda vacante.

3. Desarrollo Inmobiliario en Preventa

e Descripcion: Adquiere un terreno y construye departamentos financiédndolos
parcialmente con preventas. Vende algunas unidades y conserva otras para
rentarlas.
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Requisitos: Capital considerable, experiencia en construcciéon o el respaldo
de un equipo profesional.

Consideraciones: Altamente rentable si logras vender y rentar las unidades,
pero implica un riesgo mayor y gestion compleja.

4. Remodelacion y Renta de Propiedades en Mal Estado

Descripcion: Compra propiedades en mal estado a precios bajos, renévalas,
y réntalas a un precio competitivo.

Requisitos: Habilidad para evaluar y gestionar remodelaciones y un fondo
para cubrir costos de renovacion.

Consideraciones: Rentabilidad alta, ya que puedes aumentar el valor de la
propiedad. Sin embargo, implica riesgos de gastos imprevistos en
remodelaciones.

5. Renta Vacacional (como Airbnb)

Descripcion: Compra o usa una propiedad que puedas alquilar a corto
plazo en plataformas como Airbnb.

Requisitos: Propiedad en una zona fturistica o de alta demanda de
alojamiento temporal.

Consideraciones: Genera ingresos mas altos que el alquiler tfradicional, pero
requiere constante gestiobn y mantenimiento. Puede ser estacional y
depende de las regulaciones locales.

6. Crowdfunding Inmobiliario

Descripcion: Invierte en plataformas de crowdfunding inmobiliario, donde
puedes ser propietario parcial de inmuebles que se rentan o venden.

Requisitos: Capital minimo para invertir, dependiendo de la plataforma.

Consideraciones: Requiere menos gestion, y la inversion estd diversificada.
ldeal para quienes buscan ingresos pasivos sin la gestion directa de
propiedades.

7. Propiedad Comercial para Renta

Descripcion: Compra una propiedad comercial (como un local o una
oficina) para rentarla a empresas o emprendedores.

Requisitos: Inversion inicial alta y andlisis de mercado para garantizar
demanda comercial en la zona.

Consideraciones: Los confratos de renta comercial son generaimente de
largo plazo y rentas altas, pero el riesgo es mayor si la propiedad queda
vacia por cambios en la demanda.
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8. Compra y Renta de Co-living o Departamentos Compartidos

Descripcion: Compra una propiedad vy renta las habitaciones
individualmente en un modelo de co-living (alquiler compartido).

Requisitos: Propiedad con varias habitaciones o capacidad de
modificacion para convertirla en un espacio compartido.

Consideraciones: Genera mds ingresos que una renta Unica, pero requiere
una gestién mds activa y puede tener rotacion frecuente de inquilinos.

9. Renta de Estacionamientos o Espacios de Almacenamiento

Descripcion: Compra propiedades o espacios destinados al
almacenamiento o estacionamientos, para rentarlos a individuos o
empresas.

Requisitos: Capital inicial para adquirir terrenos o instalaciones en dreas con
demanda de estacionamiento o almacenamiento.

Consideraciones: Mantenimiento bajo y alta demanda en zonas urbanas,
aungue la rentabiidad puede ser mds baja en comparacidn con
propiedades residenciales.

10. Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices (FIBRAS)

Descripcion: Invierte en FIBRAs (similar a REITs en EE.UU.), que son instrumentos
financieros que cotizan en bolsa y permiten invertir en grandes propiedades
inmobiliarias generadoras de ingresos.

Requisitos: Capital minimo para inversion en la bolsa de valores y apertura
de una cuenta de inversion.

Consideraciones: Proveen ingresos pasivos en forma de dividendos y no
requieren gestion directa, pero estdn sujetos a la volatilidad del mercado y
pueden no ofrecer el mismo control que una propiedad directa.

¢Cudl te conviene mas?

Si tienes capital limitado y buscas riesgo bajo, la estrategia de compra
individual o renta de estacionamientos puede ser ideal para comenzar.

Si tienes capital y experiencia o el deseo de maximizar ingresos, podrias
considerar la estrategia de desarrollo en preventa, propiedades
comerciales, o multifamiliares.

Si prefieres un enfoque mds pasivo sin necesidad de gestion directa, invertir
en FIBRAs o crowdfunding inmobiliario podria ser la mejor opcion.

Con base en tus recursos y preferencias, podrds seleccionar la estrategia que mejor
se gjuste a tu perfil y te ayude a alcanzar tus objetivos de vivir de ingresos pasivos.



NETAS FINANCIERAS Luis Miguel Torres

Termina la interaccién con chatgpt

Es impresionante como la inteligencia artificial con chatgpt puede ayudarnos a dar
informacién para conocer y tomar decisiones. Es importante que valides la
informacién anterior con expertos y especialistas financieros en ingresos pasivos por
renta de inmuebles.

4. Inventar patentes: Desde un medicamento, maquinaria, robot, etc puede darte
muchas ganancias si es un invento revolucionario, disruptivo y que no exista. Aqui
si hay mucho esfuerzo de investigacion.

5. Registrar derechos de autor: La musica, el cine, obras de arte, videos,
certificaciones pueden darte ingresos constantes si a las personas les gustan tus
creaciones a pesar de que pase mucho tiempo desde su lanzamiento.

6. Crear negocios: Emprender un negocio que ofrezca productos y servicios que
solucionen problemas o satisfagan necesidades a millones de personas. Es la forma
mdas segura de lograr riqueza, aunque requiere mucho esfuerzo y alto control de
riesgos. La persistencia, creatividad, persuasion, liderazgo y alto nivel de ejecucion
son claves para crear, acelerar y consolidar fu empresa.

7. Invertir dinero: Invertir en fu propio conocimiento sobre la obtencion,
administraciéon e inversion del dinero junto con los valores familiares, habilidades
sociales y alta confiabilidad para invertir el dinero propio y de las otras personas
gue confian en ti. Desde invertir en CETES, Pagarés, fondos de inversion, compra y
venta de acciones de empresas, adquisicion, fusion y venta de empresas, divisas,
proteger los riesgos con derivados requieren de un alto conocimiento y toma de
decisiones a largo plazo. Si vemos la lista de las personas mds ricas del mundo
vemos que hay inversionistas que han utilizado su inteligencia financiera.

En el modulo de inversion vamos a profundizar en este tema.

Tema 2: El tiempo y el dinero

El tiempo que dormimos de 8 horas diarias, mas el tiempo laboral de 8 horas diarias,
mas el tiempo para dedicar al cuidado de nuestra salud, familia, amigos vy
entretenimiento son otras 8 horas diarias. Este seria el ideal para organizar las 24
horas que tenemos del dia.
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Revisemos la siguiente tabla para analizar las actividades y tiempo dedicado de
un joven, adulto soltero, casado y adulto mayor. El objetivo es identificar en donde
podemos obtener tiempo para generar mas ingresos.

ST . Finanzas Personales
oras Ganar Dinero: Tiempo

Joven Adulto Soltero Casado Adulto Mayor

Actividad Horas Yo Horas %o Horas %o | Horas %
Dormir 9 38% 7 29% 6 25% 8 33%
Ejercicio 2 8% 1.5 6% 0.5 2% 1 A%
Meditar 0 0% 0.5 2% 0.5 2% 1 4%
Desayuno 0.5 2% 0.5 2% 0.5 2% 1 4%
Aprender - 25%) 0 0% 1 4% 0 0%
Transporte 1 4% 1 4% 1 4% 0 0%
Trabajo 0 0% s 33%) g 33% 0 0%
Comida 0.5 2% 1 4% 0.5 2% 1 4%
Familia 0.5 2% 0 0% 2 8% 2 8%
Amigos 2 8% 2 8% 1 4% 1 4%
Entretenimiento 2 8% 2 8% 0 0% B 33%
Negocio $ Extra 0 0% 0 0% 2 8% 0 0%
Cena 0.5 2% 0.5 2% 0.5 2% 1 4%
Finanzas 0 0% 0 0% 0.5 2% 0 0%
Total 24 100% 24 100% 24 100% 24 100%

Tema 3: Pronéstico de ingresos

Tener claridad de la cantidad de dinero que vamos a recibir mes a mes por tipo de
ingreso nos permite analizar y ftomar decisiones financieras.

Estimar los meses donde recibimos mayor o menor ingreso nos permite saber si
requerimos fomar de nuestro fondo de emergencia, invertr o pagar
anticipadamente servicios a descuento para seguir ahorrando.
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Ganar Dinero: Prondstico de Ingresos

Fuente de Ingreso Enero | Febrero [ Marzo Abril

Junio

Julio

Mayo Agosto ptiembre | Octubre iembre | Diciembre | Totales
Sueldo $7,000] §$7,000] 57,000 $7,000] $7,000] 57,000 $7,000| $7,000| $7,000] 57,000 $7,000 $7,000| $84,000
Prestaciones 514,000 $7,000 53,500 $7,000| $31,500
Comisiones de venta $2,500 $3,500 S$500 $3,500| $10,000
Servicio de asesoria $800) $800 $800| $800 $800) $800 $800 $800) $800) $800| $8,000
Renta de habitacién $3,500[ $3,500| $3,500| $3,500| 53,500 $3,500 $3,500] $3,500 $3,500 $3,500| $35,000
Pagaré Bancario $5,000| $5,000
Videos en youtube $1,000[ $1,500] $2,000[ $3,000 $4,000( $5,000) $6,000  $7,000| $29,500
Ingresos Totales $21,000 $11,300| $13,800| $11,300( $19,300| $16,300| $9,800| $17,000 $15,800| $16,300 $17,300 $33,800| $203,000
Prondstico de Ingresos / Proporcion ° .
$29,500, 15% SItUGCIoneS
$5,000, 2% 584,000, 41% ®
« Despido
- Enfermedad
58,000, 4%
$10,000, 5%
$31,500, 16% [ ]

= Suelda = Prestaciones = Comisiones deventa = Servicio de asesoria

= Renta de habitacion = Pagaré Bancario = Videos en youtube

Fin de la muestra gratuita

No Pago de Renta



